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Omschrijving

Charmante hoekwoning met royaal perceel in een kindvriendelijke buurt!

Zoek je een fijne eengezinswoning met een royale tuin, afsluitbare veranda
met houtkachel en volop mogelijkheden om jouw eigen woonwensen te
realiseren? Deze ruime hoekwoning aan de Dorus Rijkersstraat 37 te Borne
biedt hiervoor de perfecte basis. Gelegen in een rustige, groene en zeer
geliefde woonomgeving, is dit de ideale plek voor (jonge) gezinnen en starters.

Waarom dit jouw nieuwe thuis wordt:

e |deale hoekligging: Geniet van een breder perceel en een vrijer gevoel dankzij
de hoekpositie.

* Royaal perceel: Met een breed perceel met een oppervlakte van 171 m2 en
afsluitbare veranda met houtkachel

e Comfortabele leefruimte: De woning beschikt over een gebruiksopperviakte
wonen van 101 m2,

¢ Perfecte gezinsbuurt: Gelegen in een rustige, kindvriendelijke wijk met
relatief veel gezinnen en alle voorzieningen binnen handbereik.

e Solide basis: Gebouwd in 1966 en voorzien van een energielabel D.

Indeling van de woning

e Begane grond: Entree met hal, toilet en trapopgang. De lichte
doorzonwoonkamer met grote raampartijen, nette open inbouwkeuken met
vaatwasser, koel-vriescombinatie, gaskookplaat, oven en afzuigkap. Vanuit de
keuken heeft u toegang tot het terras.

e Eerste verdieping: Overloop, 3 ruime slaapkamers waarvan 2 met vaste
kasten en airconditioning in de ouderkamer, separate wasruimte, nette en
functionele badkamer met inloopdouche, toilet en wastafel met ombouw.
Vaste trap naar .....

® Tweede verdieping: Hier vindt u een multifunctionele ruimte die uitstekend
kan dienen als vierde slaapkamer, thuiswerkplek of hobbyruimte.

Omgeving:

De woning bevindt zich in een gemoedelijke buurt in Borne. Scholen,
sportverenigingen, speeltuinen en het gezellige centrum van Borne zijn viot
bereikbaar. Bovendien liggen de uitvalswegen (A1/A35) en het NS-station op
korte afstand, waardoor steden als Hengelo en Enschede snel te bereiken zijn.
Op de fiets naar je werk in Hengelo of Almelo? Ook de F 35 loopt vlak langs
het perceel.

Kenmerken op een rij:




¢ \Woonoppervlakte: 101 m?2

¢ Perceeloppervlakte: 171 m2

¢ Nette inbouwkeuken met vaatwasser, koel-vriescombinatie, oven, 4 pits
gaskookplaat en afzuigkap

¢ Nette badkamer met inloopdouche, toilet en wastafel met ombouw

¢ Airconditioning in de ouderkamer

¢ Afs|uitbare veranda met houtkachel

e Energielabel: D

¢ Ligging: In een kindvriendelijke en rustige woonwijk

Bij koop is een waarborgsom/bankgarantie vereist ter hoogte van 10% van de
koopsom.

Interesse in dit huis? Schakel direct uw eigen NVM- aankoopmakelaar in. Uw
NVM- aankoop makelaar komt op voor uw belang en bespaart u tijd, geld en
zorgen. Adressen van collega NVM- aankoopmakelaars in Twente vindt u op
de website van NVM Twente.
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Plattegrond

110 m-> -

Dorus Rijkersstraat 37 - Borne
Begane Grond

-3.62m- -~ 2.08 m-

berging

255m——™

7.2Tm

woonkamer
h=2.50m
entree
I I 1
3.62m 107 m-> =091 m»

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie
Aan de platiegronden kunnen geen rechten worden ontieend

580m

© www.objectenco.nl

330m

2.52m

e— 125 m—»

-4.02m

19



Plattegrond
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Plattegrond




Plattegrond
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Plattegrond
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Plattegrond
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Plattegrond
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Plattegrond
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Plattegrond

Dorus Rijkersstraat 37 - Borne
Tweede Verdieping

577m

E
P~
=
E E slaapkamer > S
® - h=2.42m
\ £
w
S

- 3.59m > - 2.08m -

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.ni

30 | www.marcel-kon.nl



Plattegrond
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Plattegrond
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: Marcel Kon Makelaar

Deze kaart is noordgericht
12345  Perceelnummer
5 Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uitireksel, geleverd op 14 april 2026
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500 kadaster

Kadastrale gemeente  Borne
Sectie |
Perceel 948

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend,
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht,
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Locatie op de kaart
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«Clx

Lijst van zaken m
NVM

Persoonlijke gegevens

Adres te verkopen woning: Dorus Rijkersstraat 37, 7622 XJ Borne

Datum: 03-05-2026

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers O O O
— Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O O
— Losse (hang)lampen O O U
- U [l U
- O ] O
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
— Kledingkast boven O O O
- O ] Il
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails O [l U
— Gordijnen O O O
— Overgordijnen O O O
- Vitrages O O O
— Rolgordijnen O O O
— Lamellen O O O
- Jaloezieén O O O
— (Losse) horren/rolhorren O O O
- O ] O
- O ] O
Vloerdecoratie, te weten:
—  Vloerbedekking O O O
— Parketvloer O O O
— Houten vioer(delen) O O O
— Laminaat O O (]
- Plavuizen O O O
- (| ] O
- (| ] O
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O
Allesbrander O O O
Houtkachel O O (]
(Gas)kachels O O O



Lijst van zaken

Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overige, te weten:

Keuken

Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem
Eettafel met 6 eetstoelen
Bank

TV meubel, evt met TV
Wasmachine

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat

(Gas) fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser
Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)

Fontein

Blijft
achter
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Lijst van zaken

Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad
— Jacuzzi/whirlpool
— Douche (cabine/scherm)
— Stoomdouche (cabine)
—  Wastafel
— Wastafelmeubel
— Planchet
— Toiletkast
— Toilet
— Toiletrolhouder

— Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
— CV-installatie

Boiler

- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter
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Lijst van zaken

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

— Radiatorfolie
Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas
Loungeset
Buitentafel
Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek
— Vlaggenmast(houder)
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«Clx»

Lijst van zaken m

NVM
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?
cv O O (]
Boiler O O O
Zonnepanelen O O O
- O O Il
- O O [l
- O O Il
- U O [l
Bijlage(n) over te nemen contracten:
Voor akkoord,
De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:



Heeft U Interesse In

Dorus Rijkersstraat 37?

Marcel Kon Makelaardij
Grotestraat 251
7622 GK Borne

TEL. 074-2662225

www.marcel-kon.nl
info@marcel-kon.nl

Marcel Kor




